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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Indarrean dagoen hiri lurzorua
Suelo urbano vigente

KANALA

A.F. /E.F.
BIZKAIA Bustyrialdea-Artibai

Azalera/Superf.: 13,51 Km2.
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Lurralde Antolamenduaren Gidalerroak
Directrices de Ordenacion Territorial
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.

Plan General de Ordenacion Urbana. Bizitegi Kuantifikazioa

Cuantificacion residencial

f UDAL HIRI-PLANGINTZAN AURREIKUSI BEHARKO DEN ETXEBIZITZEN AHALMEN MAXIMOAREN KALKULUA
EAEKo Lurralde Antolamendurako Gidalerroetan ezarritako irizpideen arabera.

Udalerria: | Gautegiz Arteaga

2018-2026 eperako etxebizitzen beharrak
Etxebizitza

Etxebizitzen ahalmen maximoa

| Bertan dauden Bigarren
etxebizitzen

Udalerriaren Etxebizitza nagusiak

biztanleria
EUSTATen arabera

kopurua
EUSTATen
arabera

Biztanleriaren
aldaketaren
ondorioz

etxebizitzak
Familia-

tamainaren

aldaketaran
ondorioz

Etxe.nagusien
aldaketaren
ondorioz

hutsak

Etxe hutsen
aldakstaren
ondorioz

| Etxebizitzen | Biztanleriaren
beharrak arabera Hamotze
Guztira Koefizientea

Etxebizitzen
beharrak bider
harrotze
koefizientea

Etxe hutsen |
berreskurape
naren
ondorioz

Etxebizitzen Ahalmen
maximoa

2016 A1

A2 B1

c1

Harrotze

L1 Koef.

NRe

c2 Etxebizitzak

MUGATZAILE GEHIGARRIAK:

846 565 13

20 8

3

44 3.00

132

-1

121

(*) Beti aurreikusi daitekeen egoitza-ahalmen minimoa (bertan dauden etxebizitzen kopuruaren %10a)
(“) Onartutako Egoitza-ahalmen maximoa (Bertan dauden etxebizitzen kopuruaren %50a)

A1=13

A2 =20

B1. Demanda de vivienda secundaria por variacion de la demanda de vivienda principal:
CSR = (viviendas totales — vivienda vacia) / viviendas principales

CSR =(601-63)/371=1,45

B1=(13+20)x(1,45-1)=15

B2=0;C1=(13+20+15)x (1,08-1)=4

NR=13+20+15+4 =52

factor de esponjamiento =3

C2=12

CR=(52x3)-12=144

Aplicando un CSR de 1,45 la cifra de la capacidad residencial maxima a prever por el planeamiento es de 144 viviendas.
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Urdaibai Biosfera Erreserbaren Erabilera eta Kudeaketa Zuzentzeko Plana
Plan Rector de Uso y Gestion de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Busturialdea-Artibaiko LPParen lurralde eredua 10E SAREKD ERNTEAK

ACCIONES EN LA RED VIARIA

Modelo territorial del PTP de Busutrialdea-Artibai nanco scoens

GAUR EGUNGO BIDE SAREA
RED VIARIAACTUAL

______ EGITEN ARI DEN BIDE SAREA
RED VIARIAEN EJECUCION

PROPOSAMENAK
' PROPUESTAS

______ LZP-K PROPOSATUTAKO SAREA

RED PROPUESTA POR EL PTP

HIRIGUNEKO IBILBIDE ALTERNA TIBOA
RECORRIDO ALTERNATIVO EN CASCO URBANO
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EQUIPAMIENTO SINGULAR
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Equipamientos existentes Equipamientos propuestos
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

COMPONENTES MEDIOAMBIENTAL E HIDRAULICA COMPONENTES URBANISTICA E HIDRAULICA
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Ty
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Fo » ,":« .
* Medioambiental « Hidraulica * Urbanistica
Margen en zona de — 1-10 km2. Nivel 0 En 4mbito rural
interés naturalistico — 100-200 km2. Nivel 3 ? ' o fura
preferente En ambitos desarrollados

P Inundabilidad
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

AMBITOS ESTRATEGICOS
DE ACTIVIDAD ECONOMICA

AMBITOS ESTRATEGICOS PARA
LA LOCALIZACION DE ZONAS
DE ACTIVIDAD LOGISTICA (ZAL.)

AMBITOS PRIORITARIOS
PARA EL DESARROLLO
DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

AREAS DE INCENTIVACION
PARA LA IMPLANTACION
DE NUEVAS ACTMIDADES ECONOMICAS

DELIMITACION DE AREAS FUNCIONALES

DELIMITACION DE SUBAREAS O COMARCAS !
GAUTEGI .DE ARTEAGA

ATBAI

OPERACIONES DE CREACION PUBLICA
DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

-

RED DE P S

ot - IZ
ARQUE y
DE ACTIVIDADES INNOVADORAS ARRNZU
PARQUES TECNOLOGICOS .
PARQUES DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS
Y DE ACTMOADES AVANZADAS

RED DE PLATAFORMAS
DE SERWVICIO AL TRANSPORTE

PLATAFORMAS LOGISTICAS E INTERMODALES

POUGONDS PARA ACTMOADES DEL TRANPORTE
Y DISTRBUCION DE NERCACIAS

CENTROS DE SERVID0 AL TRANSPORTE

RED DE POUGONOS
DE ACTIVIDAD ECONOMICA GENERAL

POLIGONCS DE ESCALA COMARCAL

OPERACIONES PUNTUALES E INDUSTRIALDEAS
DE INTERES SUPRAUUNICIPAL

PLANO DE PROPUESTAS ESPECIFICAS i R PLANO RESUMEN

FORUA ES UN MUNICPIO CATEGORIZADO AUBIDS OF Resemm EsTariaea
DE BAJO DESARROLLO PARA EL QUE EL PTS NO
HACE PROPUESTAS ESPECIFICAS.
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Lurralde eredua
Modelo Territorial

ol - IR N v o

Lurzoruaren sailkapena ™=
Clasificacion del suelo /i
YROSERERIE T P Coi T ¢

Hiri-lurzorua Suelo urbano

2

Hiri-lurzoru finkatua 1 Suelo urbano consolidado

Hir-lurzoru finkatugabea |:| Suelo urbano no consolidado

Lurzoru urbanizagarria Suelo urbanizable

Lurzoru urbanizagari sektorizatugabea |:| Suelo urbanizable no sectotizado
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.

Plan General de Ordenacion Urbana. Lurralde eredua

Modelo Territorial

o

0s0 baxua
Muy baja densidad

|

yp=.| Actuacion | Superficie | Edificabilidad : | Coefedif. | N¢deviv. |
[AA01 |  178958m2| @ 29653mP| @ 017mPm2| : 00 2]
| AA-02 | 115748m?|  37863m2| = 033m¥m*>| :
[AA03 | 176254m?2| = 30000m?|  O0A7m*m2| ! 2|
[AA05 | = 850m?|  307614m?|  036m*mx| ! 2|
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.

Plan General de Ordenacion Urbana. Ingurune Fisikoa
S IR Medio Fisici

e 1 A s PPN e

Lurzoru urbanizaezinaren kategoriak
Categorias de suelo no urbanizable

| ;:-T\I

Zemwendak Leyendas

EIPK - URDAIBAI PRUG - URDAIBAI
Hirigintza-planeamenduak antelatu beharreko sremua I:l Ordenacicon sujeta a planeamiente urbanistice
Bertako basoen area [l Area de bosques autéctonos

Nekazaritzako. Abeltzaintzako eta Landazabaleko I:l Areas de interés agroganadero y
Intereseko area campifia

Kultura Intereseko area I:l Areas de interés cultural
ltsasadarraren area I:l Area de la Ria
Urdaibaiko Ibai Sarearen area [ Area de la red fluvial del Urdaibai
[Onura Publikekotzat deklaratutake Mendien area (OPM) - Areas de montes declarados de ufiidad publica (MUP)
ltsasadarreko Babes area - Areas de proteccién de la Ria
Ibai-sareke Babes area l:l Areas de proteccion de la red fluvial
Sistemenarea [ | Areasde sistemas
Kostaldeko area [l Area del Litoral
Baso areak - Area forestal
Artadi kantauriaren area [ ] Area de encinares cantébricos
Artadi kantauriarren babes area - Area de proteccion de encinares cantabricos
Bizitegi kokaleku nuklearren area [l Area de asentamientos residenciales nucleares

Faisaiaren babes area ikusizko eta eszencgrafi l:l Area de proteccién paisajistica territorios de alta
kalteberatasun handike lumaldeak vulnerabilidad visual y escenografica

HIRI-GUNEAK IONAS URBANAS
Bizitegi-erabilera orokemreko guneak I:l Zonas de uso global Residencial

Jarduera ekonomikoko erabilera orokomeko guneak [ | Zonas de uso global Actividad Econémica




Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

ra Maria'de Leginda/

i
Andra Marla Eliza

GAUTEGIZ ARTEAGA

Ingurune Fisikoa. Lurzoru urbanizaezinaren erabilerak
Medio Fisico. Usos del suelo no urbanizable

Landa Guneak
Nucleos Rurales

“zona destinada al uso residencial no vinculado a explotacion agropecuaria o forestal”, no se
considera apropiada ya que no se adecua ni a la Ley 2/2006 ni a las DOT.

La Ley 2/2006, en su articulo 29, define como nucleo rural la agrupacion de entre seis y
veinticinco caserios en torno a un espacio publico que los aglutina y confiere su caracter.
Las DOT, tal y como ya se ha referido anteriormente, consideran que “El uso residencial
de las nuevas edificaciones en nucleo rural debiera de ser preferentemente el de vivienda
unifamiliar vinculada a explotacién agropecuaria”.
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Ingurune Fisikoa. Urak har ditzaken guneak
Medlio Fisico. Zonas inundables
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.

Plan General de Ordenacion Urbana. . . .= .
Hiritar lurzoruaren kalifikazioa

Calificacion del suelo urbano

HIRI-GUNEAK

IONAS URBANAS
Bizitegi-erabilera orokomreko guneak l:l Zonas de uso global Residencial

Jarduera ekonomikcko erabilera orokomreko guneak [ | Zonas de uso global Actividad Econémica

ZUZKIDURA ERABILERAKO ZEHAITAPENAK DETERMINACIONES DE USOS DOTACIONALES

Ekipamendu komunitarioen SO l:l $G de equipamientos comunitarios

Esparzio libreen 5O l:l SG de espacios libres

(Lurralde-mailake) bideen KSO - BFA [ SGC viarias (cardcter termitorial] - DFB
(Lurralde-mailako) bideen KSO I:l SGC viarias (caracter temitorial)
[Hiri-mailako) bideen KSO-BFA I:l SGC viarias (carécter urbano)-DFB
(Hir-mailako) bideen KSL [ SLC viarias (carécter urbano)

INFORMAZIO OSAGARRIA INFORMACION COMPLEMENTARIA
Hirigintza-planeamenduak antelatu beharreko eremua [ | Ordenacién sujeta al planeamiento urbanistico
(OPUM) (OPUM)

Sukamietake katastroke muga Limite catastral de Sukarrieta

LANDAGUNEAK NUCLEOS RURALES
Inbentarica (BFA): Kanala Inventario (DFB): Kanala

Landaguneen eremuko muga z Limite nicleos rurales

"))~ |GAUTEGIZ-ARTEAGA
l;'il Basetxeta(s -
\ 3
Th | g .
] e N =
Wi ] URUETAGANA
\[EN g{.ZELAI ETA
' o—AErrekalde’=
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Hiritar lurzoruaren kalifikazioa
Calificacion del suelo urbano

HIRI-GUNEAK

ZIONAS URBANAS
Bizitegi-erabilera orokomeko guneak [ | Zonas de uso global Residencial

Jarduera ekonomikoko erabilera orokorreko guneak [ | Zonas de uso global Actividad Econémica

ZUZKIDURA ERABILERAKO ZEHAZITAPENAK DETERMINACIONES DE USOS DOTACIONALES

Ekipamendu komunitarioen SO I:l SG de equipamientos comunitarios
Espazic libreen SO I:l 5G de espacios libres

(Lurralde-mailako) bideen kSO - BFA [ SGC viarias (caracter teritorial) - DFB
(Luralde-mailake) bideen KSO I:' SGC viarias (caracter termitorial)
[Hir-mailaka) bideen kKSO-BFA [ | SGC viarias (caracter urbano}-DFB
[Hir-mailako) bideen KSL [ SLC viarias (caracter urbano)

INFORMAZIO OSAGARRIA INFORMACION COMPLEMENTARIA
Hirigintza-planeamenduak antolatu beharreke eremua [77 | Ordenacién sujeta al planeamiento urbanistico
(OPUM]) (OPUM)

Sukarrietako katastroko muga Limite catastral de Sukarrieta

LANDAGUNEAK NUCLEOS RURALES
Inbentarioa (BFA): Kanaia Inventario (DFB): Kanala
Landaguneen eremuko muga z Limite nocleos rurales

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

EXISTENTES
Eliza EL-SG-01 | Suelo urbano consolidado | 640 m?
Parkea EL-SG-02 | Suelo urbano consolidado | 16.082 m2
Plaza EL-SG-03 | Suelo urbano consolidado | 2.210 m?
NUEVOS
Hegoalde EL-SG-04 | Suelo no urbanizable 6.584 m?
Total Sistema General de Espacios Libres 25.516 m?

Incremento de edificabilidad: 25.741 m?
Total de habitantes: 1.902
Estandar de SG EELL : 13,41 m2/hb

= 1
— .
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Actuacion

Superficie

Bizitegi jarduketak hiritar lurzoruan
Actuaciones residenciales en suelo urbano

Edificabilidad

Coef.edif.

N° de viv.

AA-01

1.789,58 m?

296,53 m?

0717 m2t/m25

AA-02

1.157,48 m?

378,63 m?

0,33 m2/m2s

Zuzkidura jarduketa / Actuacion de dotacion .

AA-03

1.762,54 m?

300,00 m?

0717 m2t/m25

AA-04

1.753,14 m?

302,082 m?

0717 m2t/m25

Gauzatzen ari den plangintza/ Actuacién de
Planeamiento en desarrollo

AA-05

850 m?

307,614 m?

0,36 m2/m?2s

AA-06

Actuacion

854 m?
Superficie

301,490 m?
Edificabilidad

0735 m2t/m25

Coef.edif.

N° de viv.

Jarduketa integratua / Actuacion integrada

AD-01

1.840 m?

460 m?

0,25 m2Vm?2s

AD-02

2.701 m?

680 m?2

0725 m2t/m25

AD-03

1.819 m?

460 m?

0,25 m2t/m25

AD-04

2,173 m?

550 m?

0725 m2t/m25

AD-05

1.804 m?

475 m?

0,26 m2/m?2s
Coef.edif

2
2
2
2
2

7.508 m?

1.900 m?

0725 m2t/m25

3.716 m?

940 m?

0725 m2t/m25

1.865 m?

500 m?

0727 m2t/m25

2.390 m?

720 m?

0,30 m2/mzs

4.042 m?

1.050 m?

0,26 m2/mz2s

1.375m?

350 m?

0.25 m2Vmzs

4.123 m?

1.050 m?

0,25 m2t/m25

BIN| BBV |0

10.383 m?

3.900 m2 (+ exist.)

0,38 m2/m2s

—

10.181 m?

2.600 m2 (+ exist.)

0,26 m2/m2s

—

2.122 m?

550 m?

0726 m2t/m25

7.076 m?

1.800 m?

0725 m2t/m25

1.984 m?

500 m?

0725 m2t/m25

4.525 m?

Tipo de actuacién

1.140 m?

0725 m2t/m25

A de Edificabilidad

QNN

Jarduketa isolatua / Actuacion aislada

GAUTEGIZ ARTEAGA

A de viviendas

Actuaciones de planeamiento en desarrollo

4.230* m?

18

Actuaciones aisladas

1.886 m?

12

Actuaciones de dotacion

2.625 m?

10

Actuaciones integradas

17.000 m?

84

TOTAL

25.741 m?

EUSKAL HERRIKO LURRALDE ANTOLAKETAREN BATZORDEA
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Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.

Plan General de Ordenacion Urbana. Bizitegi Kuantifikazioa

Cuantificacion residencial

f UDAL HIRI-PLANGINTZAN AURREIKUSI BEHARKO DEN ETXEBIZITZEN AHALMEN MAXIMOAREN KALKULUA
EAEKo Lurralde Antolamendurako Gidalerroetan ezarritako irizpideen arabera.

Udalerria: | Gautegiz Arteaga

2018-2026 eperako etxebizitzen beharrak

Etxebizitza
hutsak

Etxebizitzen ahalmen maximoa

| Bertan dauden
etxebizitzen
kopurua
EUSTATen
arabera.

Bigarren

Etxebizitza nagusiak etxebizitzak

Etxe hutsen |
berreskurape
naren
ondoerioz

Etxebizitzen
beharrak bider
harrotze
koefizientea

| Etxebizitzen | Biztanleriaren
beharrak arabera Harmotze
Guztira Koefizientea

Udalerriaren
biztanleria

EUSTATen arabera Etxebizitzen Ahalmen

maximoa

Familia-
tamainaren
aldaketaran

ondorioz

Etxe hutsen
aldaketaren
ondorioz

Biztanleriaren
aldaketaren
ondorioz

Etxe.nagusien
aldaketaren
ondorioz

Harrotze
Koef.

3,00

2016 A1 A2 B1 c1 NR NRe c2 Etxebizitzak

846 132 -1

565 13 20 8 3 44

121

MUGATZAILE GEHIGARRIAK:
(*) Beli aurreikusi daitekeen egoilza-ahalmen minimoa (bertan dauden etxebizitzen kopuruaren %10a)

(*") Onartutako Egoitza-ahalmen maximoa (Bertan dauden etxebizitzen kopuruaren %50a)

[[CALCULO DE LA CAPACIDAD RESIDENCIAL MAXIMA A PREVER EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL
| segun los criterios establecidos en las DOT.

Municipio: | Gautegiz Arteaga
| Necesidades residenciales para el periodo 2018-2026

Viv.
deshabitadas

Capacidad residencial maxima

Viviendas principales Viv.secundarias

Por
variacion
del
tamafio
farniliar

A2

Viviendas
existentes
sequn EUSTAT
en el afio

Poblacion del
municipio segun
EUSTAT

Factor de
Esponjamiento
en funcién de la

poblacién

Necesidades |
residenciales
Totales

Reducdidnpor |
recuperacion
viv.deshab

Mecesidades
residenciales
esponjadas

Por variacion Capacidad residencial
Maxima
de la

poblacién

Por variacion
viv.deshab

Por variacién
viv_principales

B1 C1 NR
8 3 44

Esponjamiento NRe c2

132 -11

N° Viviendas
3.00

Tipo de actuacién

A de Edificabilidad

Actuaciones de planeamiento en desarrollo

4.230* m?

~Actuaciones-aistadas

.................... 1._.886.m2..

Actuaciones de dotacion

2.625 m?

.................. 17 000 T2

TOTAL

EUSKAL HERRIKO LURRALDE ANTOLAKETAREN BATZORDEA

25.741 m?

Las actuaciones de dotacion no computan a efectos de CR

Numero maximo de viviendas en NSO1+NS02 =30.

COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAfS VASCO




GAUTEGIZ ARTEAGA

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra.
Plan General de Ordenacion Urbana.

Jarduera ekonomikoak jarduketak
Actuaciones de actividades economicas

NS-03

Descripcién del ambito El ambito se clasifica en la actualidad como suelo urbano. Se
incluye en el ambito OPU del PRUG de Urdaibai. Se considera a
modo de reserva en el nuevo PGOU.

Se prevé su futuro destino para Actividad Econémica.
DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL
Superficie 7.852 m?

Clase de suelo Urbanizable

Categoria de suelo Mo Sectornizado
Zona de Calificacion Global Actividad Economica.
Uso global Actividad Econémica.

Ambito de Ordenacién Urbanistica NS-03

Sistemas Espacio libre -
Generales

Equipamiento -
Qfros Comunicaciones viarias.

El ambito incluye parte de la rotonda de la carretera foral.
Precisiones normativas El vianio grafiado tiene caracter orientativo

Suelo urbanizable no sectorizado para actividades econémicas

7.852 m?2

Municipio de Bajo Desarrollo para actividades econémicas
El suelo vacante no debe superar las 3 has

EUSKAL HERRIKO LURRALDE ANTOLAKETAREN BATZORDEA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO




